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City of Rockland 
Comprehensive Planning Commission 

Minutes for April 16, 2015 
 

Board Present: Chair Geiger, Thomas Keedy, Amy Files, Eileen Wilkinson, Adam Ackor, Ann Morris, Alt. 
Michelle Gifford 
 
Board Absent: Jesse Butler 
 
Staff Present: Asst. Code Enforcement Officer David Kalloch and Recording Secretary Kara Cushman 
 
Meeting called to order at 7:03 p.m. 
 
ACTION 1: Member Files made a motion, seconded by Member Keedy to accept March 26, 2015 
COMPS Commission Minutes as written. VOTE: 7‐0‐0 
 
Ordinance Amendment #12 (2015), Ch. 9 and Ch. 19, Sec. 19‐315, Special Event Off‐Premise Signs 
Asst. CEO Kalloch said that the current city ordinance prohibits off‐premise signs. A section of the 
ordinance allows official business directional signs that are comparable to state signs. In past practice, 
the city has turned a blind eye to special event signs. However, issues arose with this that prompted for 
amendments to this ordinance. These amendments would allow city property events up to 4 signs on 
right‐of‐ways or on private property with permission from the property owner. There is also a provision 
for City Council approval. The real problem is that if someone starts putting up signs, everyone does 
because they think it must be okay. There needs to be some limitations to prevent clutter and mess.  
 
Member Wilkinson said she didn’t think 4 signs were enough to promote a special event. Member Ackor 
said that a line has to be drawn and this seems fair. There are 4 main throughways into town where 
signs can be placed. Member Keedy said he thought ordinances were preventative kinds of tools. Is 
there something that we can do that would encourage signage? Chair Geiger said she appreciates not 
seeing billboards and signs everywhere in Maine as you do when traveling to other states. 
 
Asst. CEO Kalloch said that banners are approved by the City Council. An example is the Rockland 
Farmer’s Market. They got approval from the City Council to put up a certain number of signs in certain 
locations. Another example is the Town of Camden has a vertical banner that people can get permits 
from the town to use for 2 weeks. We could do something like that.  
 
Member Wilkinson asked about establishing a set of signage similar to a bulletin on each end of town to 
post announcements as people come into town. 
 
Asst. CEO Kalloch said he would take note of what is said by COMP Commission members and have this 
amendment go back to staff. There needs to be ways to clarify the process in regards to signage, 
whether it is just in the sign ordinance or part of the approval process.  
 
The COMPS Commission discussed the Police Chief, Fire Chief, and Harbormaster inclusion on Ordinance 
#12 and came to a consensus to add “by the Harbor Management Commission” under Sec. 9‐215, 
Number 1.  
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ACTION 2: The COMPS Commission voted to accept Ordinance #12 with changes. The sentence under 
Sec. 9‐215, Number 1 to read: “Applications shall be reviewed and granted, granted with conditions, 
or denied by the Harbor Management Commission on the basis of reviews and recommendations by 
the Police Chief, Fire Chief, and Harbormaster, and conformity of the proposed special events with 
any criteria and limitations imposed thereon by any order or policy of the City Council.”  
VOTE: 6‐0‐1 (Member Keedy abstained)  
 
Infill Development Ordinance  
Chair Geiger discussed an infill ordinance that her and City Attorney Kevin Beal have been working on. 
She said it would be for Zones A, AA, and B. The ordinance would: 1) decrease the amount of road 
frontage 2) decrease lot size 3) decrease minimum square footage for house size 4) decrease setbacks 
for flag lots and 5) change flag lots rules, so the same rules apply as other residential lots within the 
same zone. It wouldn’t allow for multi‐family where it’s for small lots. 
 
Member Ackor said he was against all of these and feels it would encourage people to fill their lots in 
with mobile homes. He likes to see more green space. If the rules are relaxed, people choose the path of 
least resistance. Chair Geiger said she had the same concerns. She asked if the cluster zoning ordinance 
can apply to this ordinance as well. Asst. CEO Kalloch said the state mandates that towns can’t prohibit 
mobile homes.  
 
Member Files said there is a demand for small houses. There is a tiny house movement. Member Gifford 
said people want to move here. There is a trend with younger people looking for smaller homes. Chair 
Geiger said people need year round housing with different size houses for different needs. 
 
Member Morris said a problem for Rockland is that many of the properties originated as farmland. 
Houses were built close to the road with land behind them. It makes it tempting to build flag lot 
properties. Flag lot properties are dangerous in that, they are difficult to locate from the road, the 
houses are not easily visible, and it makes it challenging for emergency personnel to find the houses.  
 
Asst. CEO Kalloch said that 750 square foot minimum was established to prevent little shacks from going 
up. Smaller houses are a new concept. The ordinances have not caught up with the trend. Chair Geiger 
asked about getting rid of the 750 sq. ft. minimum and building the house according to the lot size.  
 
Asst. CEO Kalloch suggested that the COMPS Commission present what they think is good for the City. 
Take it to the City Council for a workshop meeting. Let’s find out from the City Council if it’s worth 
pursuing. Chair Geiger said they will be scheduling a workshop to discuss height first and a second 
workshop for Infill. She will get dates for the next COMPS Commission meeting. 
 
Historic Preservation Ordinance 
Chair Geiger said that the City Council is interested in an ordinance to prevent demolition of historic 
buildings. Council wants to preserve the historic Downtown buildings. Asst. CEO Kalloch said the Council 
doesn’t have any standards to go by.  
 
Member Morris suggested a workshop with a speaker to inform everyone about historic preservation, 
putting together a survey for the public to start thinking about it, and having a story written about it in 
the Free Press. Chair Geiger said we should have the workshop this fall and think about how to present 
this to the public and how to blend old and new.  
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Member Morris said that the national register properties deal with the inside and the outside of the 
properties, but we could make ours outside only.  There are no grants for residential, only income 
producing places. We should create the ordinance, procedures for designating historic areas, and a 
review process. We also can design a manual for historic districts with procedures to go through. (i.e. 
changing windows or siding) 
 
Next meeting is April 30, 2015. 
Meeting adjourned at 9:05 p.m. 
 
Respectfully Submitted, 
 
Kara Cushman, 
Recording Secretary 
 
 
 
 


